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O Investitoru
| reference

TEHNOSINT Investiciona gradnja, kao poslovni segment TEHNOSINT
GROUP-g, je na domacem trzistu prepoznata kao siguran i pouzdan
partner u oblasti gradevinskog inzenjeringa i investicija, kontinuirano

sticuci povjerenje kod kupaca.

|lzdvajamo se kao investitor koji posjeduje sopstveni tim za
projektovanije, inzinjering za pracenje i nadzor projekata, sa nizom
uspjesno realizovanih projekata. Moderan i jedinstven koncept
gradnje, profesionalno vodenje projekata, primjena najvisih
gradevinskih standarda, kao i postovanje ekoloskih zahteva kroz
primjenu energetski efikasnih materijala - samo su neki od principa

naseg poslovanja.
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Uvod o projektu

CENTAR je oduvijek bio mjesto koncentracije svih deSavanja, a
tvrdjava KASTEL druzenja i kulturnih dogadjaja. Upravo na distanci
izmedju ova dva pomenuta mjesta nastaje moderna poslovna zgrada
TS CENTAR. Svojom arhitekturom i sadrzajima svjesno se veze za

navedene vrijednosti.
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Centar grada

Elektrotehnicki fakultet

Tvrdava Kastel






Detaljno
O projektu

TS CENTAR je moderna poslovna zgrada A+ kategorije sa
kompletnim upravljanjem FASCILITY AND PROPERTY
MANAGEMENT-a, odnosno administrativno-operativhim nadzorom,
nadzorom nad odrzavanjem i popravkama, kao i dodatnim uslugama

za sve zakupce.

Posebna paznja je posvectena fleksibilnosti organizacije, gdje
zahvaljujuci najboljim tehnickim i dizajnerskim resenjima enterijera
moguce na vise razli¢itih nacina organizovati i koristiti prostor, bilo
kao open space ili pojedinacne kancelarije. Kompletan sistem podova
je projektovan rjesenjem podignutih podova sa pristupom ispod kojih

su smjestene kompletne instalacije.
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Dodatna prednost je ta Sto sam enterijer ukljucuje i posebno uredene
zone za odmor i relaksaciju sa terasama koje imaju za cilj da
zaposlenima omoguce kvalitetnu razonodu i predah, ali i pruze priliku

da u prijatnom ambijentu imaju pogled na tvrdjavu Kastel.

Objekat donosi novi impuls okruzenju svojom savremenom
arhitekturom gdje vecéi dio fasade ¢ine linijski prozorski elementi,
kombinovani sa ventiliraju¢im fasadnim sistemom i insipirisani
fasadnim listelama od prirodne pecene gline. Bitni detalji objekta
predstavljaju prirodno zelenilo, koje se automatskim monitoringom
odrzava i njeguje. Odabrana materijalizacija i zavrsna obrada imaju

kvalitativne, reprezentativne | ekoloske karakteristike.

Savrseni energetski balans ¢ine sistemski rjesena klimatizacije |
grijanja (VRF toplothe pumpe), savremeno osvetljenje i najkvalitetnija
zvucna izolacija na nivou cijele zgrade. Predvidena je prirodna

ventilacija poslovnog prostora.

Podzemna garaza i privatni parking obuhvataju 36 PM. Za poslovne
ljude koji koriste bicikl ili motocikl u javhom saobrac¢aju, obezbedena
su mjesta za parkiranje. Dodatna prednost lokacije su veliki gradski
parkinzi u neposrednoj blizini sa ukupnim brojem od 327 PM, te
dobra saobracajna i tranzitna povezanost. Postoji moguénost

formiranja rezervisanih parking mjesta na javnhom parkingu.




U prizemlju objekta planirana poslovanje i to lokal za ugostiteljstvo

(bar ili restoran) i moderno opremljena konferencijska sala.

Na krovu objekta planirana je Open Air Terrace sa ciljem zajednickog

koristenja za sve buduce zakupce.

Zakupcu su omogucéene | dodatna usluge FASCILITY AND
PROPERTY MANAGEMENT-a, odnosno administrativho-operativhog
nadzora, nadzora nad odrzavanjem i popravkama, usluga ¢is¢enja |

higijene zajednic¢kih prostorija.






Detaljl nivoa
opremlijenosti
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Smart office sistem

1#PIERRE

G SOLUTIONS



Pametna kontrola pristupa

Pametna kontrola rasvjete

Prepoznavanja tablica vozila zaposlenog ili gosta
Pametno upravljanje grijanjem i hladenjem
Pametni sistem za alarm i kamere

Interfon

Pametno navodnjavanje i monitoring zelenila

na balkonima, krovu i vanjskom uredjenju

Info display | muzika u liftu

UsSteda energije
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Punjac¢ za elektricna vozila

U okviru parterskog uredjenja formirana su 2 zelena parking mjesta

koja su rezervisana za punjenje elektriénih vozila.



27



28




Prozori i vrata: Aluminijumska stolarija sa troslojnim staklima
Zastita od sunca: Unutrasnja zip sjenila

Lift: Brzi lift (KONE) sa kontrolom pristupa

Dizel agregat za sigurno snadbjevanje energije do svih jedinica
Grijanje 1 hladjenje - sistem VRF sa smart upravljanjem
Protivpozarni sistem unutar kompletnog objekta

Rasvjeta: LED paneli prilagodjeni

kancelarijskom radu u nivou 500 |ux

Opremljena ¢ajna kuhinja na svakom spratu

Opremljeni toaleti na svakom spratu
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Prikaz prostora za

Izhajmljivanje

Rekapitulacija korisnih

povrsSina za iznajmljivanje:

Nivo

o oo A W DM o O O O

Sprat

Podzemna garaza

Prizemlje
Prizemlje
Prizemlje
Sprat
Sprat
Sprat
Sprat
Sprat

Sprat

Povucena etaza

Prohodni krov

Predmet izdavanja
PARKING MJESTA
PRIZEMLJE PARKIRANJE
PRIZEMLJE ULAZNI LOBBY
PRIZEMLJE LOKALI

1 SPRAT

2 SPRAT

3 SPRAT

4 SPRAT

5 SPRAT

6 SPRAT

7 SPRAT

OPEN AIR TERRACE

UKUPNA POVRSINA

Korisna povrsina
302,61
162,5
40,88
207,09
37719
37719
37719
37719
37719
37719
356,28
376,71

3709,21

Napomena

Za

Za

iznajmljivanje

iznajmljivanje

Zajednicki prostor (*Add on faktor)

Za
Za
Za
Za
Za
Za
Za

Za

iznajmljivanje
iznajmljivanje
iznajmljivanje
iznajmljivanje
iznajmljivanje
iznajmljivanje
iznajmljivanje

iznajmljivanje

Zajednicki prostor (*Add on faktor)
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3D prikaz
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Osnova podruma



Osnova prizemlja
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Osnhova tipiche etaze



Osnhova tipiche etaze
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Osnova povucene etaze



Osnova povucene etaze
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Osnhova prohodnog krova (OpenAirTerrace)



Juzna fasada
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Istocna fasada



Sjeverna fasada
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Zapadna fasada
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Custom
Design

U okviru kompletne ponude, spremni smo Vam ponuditi i uslugu
kreiranja prostora po Vasoj mjeri, odnosno usluge arhitektonskog
projektovanja i nadzora uredjenja enterijera, te podrske u odabiru |

izradi namjestaja (konsalting).
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Custom design ili prilagodjen dizajn enterijera

prema Vasem zahtjevu smo osmislili kroz sledeée faze:

e |zrada idejnog resenja prema definisanoj funkciji prostora
e |zrada realistiCnih 3D vizuelnih modela sa renderima

¢ |zrada izvodackog projekta

e Kompletha razrada detalja za izvodenje

e Odabir boja, materijala i tkanina

e (Odabir detalja i dekoracija

e Pracenje izvodenja projekta



49






Faza izgradnje:
September 2022
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Kompletan sadrzaj ovog kataloga je informativnog karaktera u cilju prezentacije projektovanih rjeSenja. Investitor zadrzava pravo promjene

odredjenih dijelova sadrzaja, te nema obavezu za tacnost navedenog, kao i eventualne pravopisne i Stamparske greske. Detalji opremljenosti

i precizno definisane informacije u konaénoj formi predstavlja ¢e prilog Ugovora o zakupu sa buduc¢im klijentima.



2> | TEHNOSINTGROUP info@tehnosint.com

www.investicionagradnja.tehnosint.com



